VERLASSLICHER PARTNER KAUFVERTRAG
PERSONLICH IN ALLEN DINGEN

SCHNATTERER IMMOBILIEN STEHT SEIT DREISSIG JAHREN FUR LEITFADEN FUR IMMOBILIENVERKAUFER
ABSOLUTE PROFESSIONALITAT, FLEXIBILITAT UND KOMPETENZ.

OB SIE DEN ANKAUF, VERKAUF ODER DIE VERMIETUNG EINER

GEWERBEIMMOBILIE ANSTREBEN BZW. EINE WOHNIMMOBILIE

VERKAUFEN ODER KAUFEN MOCHTEN — WIR SIND IHR GARANT

FUR PREISGERECHTE IMMOBILIEN. BESTE LEISTUNG UND

VERLASSLICHKEIT SIND UNSER MARKENZEICHEN.

UNSERE OBJEKTBEWERTUNGEN SIND REALISTISCH. IHRE
VOLLKOMMENE ZUFRIEDENHEIT IST UNSER OBERSTES ZIEL,
UNSERE PERSONLICHE UND KOMPETENTE BERATUNG EINE
HERZENSANGELEGENHEIT. DENN WIR SIND DIENSTLEISTER AUS
LEIDENSCHAFT!
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EINE NOTARIELLE BEURKUNDUNG IST
RECHTLICH VORGESCHRIEBEN

VERTRAGSGESTAL

UNG BEIM VERKAUF

BESPRECHEN SIE RECHTZEITIG ALLE DETAILS

BEI IMMOBILIENGESCHAFTEN SCHREIBT DER
GESETZGEBER VOR, DASS FUR DEN
VERTRAGSABSCHLUSS EIN NOTARIAT
HINZUGEZOGEN WIRD, DAS DEN WECHSEL DES
EIGENTUMERS BEURKUNDET. AUS GUTEM GRUND!
SOWOHL DIE VERTRAGSGESTALTUNG, ALS AUCH DIE
ABWICKLUNG DES IN IHM GEREGELTEN PROZESSES
DES EIGENTUMSUBERGANGS SIND HOCH KOMPLEX.
DAMIT SIE SICH BEREITS FRUHZEITIG EIN BILD VON
DEN AUFGABEN UND DER ARBEITSWEISE DES
NOTARS MACHEN KONNEN UND WISSEN, WORAUF
SIE ACHTEN MUSSEN, HABEN WIR FUR SIE DIESE
BROSCHURE ZUSAMMENGESTELLT.

SICHERHEIT

DIE VORSCHRIFT, DASS EIN REGULARER
IMMOBILIENVERKAUF BEIM NOTAR BEURKUNDET
WERDEN MUSS, GIBT IHNEN EINE GROSSE
SICHERHEIT. FORMELLE FEHLER SIND DADURCH
NAHEZU AUSGESCHLOSSEN. DER NOTAR IST ZUDEM
EIN NEUTRALER BERATER, DER DIE PFLICHT HAT,
IHNEN DEN VERTRAG UND SEINE JURISTISCHEN
KLAUSELN IN EINEM ALLGEMEIN VERSTANDLICHEN
DEUTSCH ZU ERKLAREN.

AUCH UM DIE ABWICKLUNG DER EINZELNEN
BEHORDLICHEN SCHRITTE, DAS EINHOLEN VON
NEGATIVZEUGNISSEN, DEN EINTRAG EINER
AUFLASSUNGSVORMERKUNG SOWIE DIE
UMTRAGUNG DES EIGENTUMS (GRUNDBUCH)
KUMMERT SICH DAS NOTARIAT. ES WIRD ZUDEM
DEN KAUFER ZUR ZAHLUNG AUFFORDERN, SOBALD
ALLES ERFORDERLICHE ERLEDIGT IST. UM DIESE
AUFGABEN MUSSEN SIE SICH ALSO NICHT
KUMMERN.

IN IMMOBILIENKAUFVERTRAGEN WERDEN ETLICHE
PASSAGEN STANDARDISIERT VERWENDET. DIES
BIETET IHNEN ALS LAIE DIE GEWAHR, DASS ALLES
MIT RECHTEN DINGEN ZUGEHT.

INDIVIDUELLE VEREINBARUNGEN

NEBEN DEN UBLICHEN, RECHTLICH NOTIGEN UND
STANDARDISIERTEN ABSCHNITTEN EINES
KAUFVERTRAGS KONNEN INDIVIDUELLE
VEREINBARUNGEN ZWISCHEN IHNEN UND DEM
KAUFER GETROFFEN WERDEN. DIES BETRIFFT VOR
ALLEM DIE THEMEN ZAHLUNGSMODALITATEN,
UBERGABEZEITPUNKT, ANZAHLUNGEN,
MITVERKAUFTES INVENTAR, VOM VERKAUFER ZU
ERBRINGENDE LEISTUNGEN SOWIE ALLE ANDEREN
BESONDEREN ABSPRACHEN, DIE WAHREND DER
VERHANDLUNG GETROFFEN WURDEN. ALLE
GETROFFENEN VEREINBARUNGEN WERDEN VOM
NOTAR ZUNACHST AUF IHRE RECHTLICHE
ZULASSIGKEIT GEPRUFT, BEVOR ER SIE IN DEN
VERTRAGSENTWURF AUFNIMMT.

TIPP: DER NOTAR IST BEI DER AUFNAHME UND
AUSGESTALTUNG BESONDERER VERTRAGLICHER
VEREINBARUNGEN VON INFORMATIONEN
ABHANGIG, DIE IHM VON IHNEN ODER VOM
KAUFER ZUGETRAGEN WERDEN. UBERLASSEN SIE
DESHALB DIE ZUSAMMENARBEIT MIT DEM
NOTARIAT NICHT ALLEIN DEM KAUFER, SONDERN
BRINGEN SIE SICH AKTIV MIT

EIN. BESPRECHEN SIE SICH MIT DEM NOTAR ODER
DEM ZUSTANDIGEN SACHBEARBEITER UND LASSEN
SIE SICH ALLE REGELUNGEN IN IHRER TRAGWEITE

SCHNATTERER
IMMOBILIEN

GENAU ERLAUTERN. ZU WELCHEM NOTAR SIE
GEHEN, SOLLTEN SIE GEMEINSAM MIT DEM KAUFER
ENTSCHEIDEN. WICHTIG IST, DASS BEIDE PARTEIEN
IN IHM EINE VERTRAUENSPERSON SEHEN.

AUSWEIS BEREITHALTEN!

DER NOTAR MUSS SICH VOR DER BEURKUNDUNG
VON DER IDENTITAT DER VERTRAGSPARTNER
UBERZEUGEN. SIE UND DER KAUFER MUSSEN SICH
ALSO AM VEREINBARTEN UNTERSCHRIFTSTERMIN
MIT EINEM GULTIGEN PERSONALAUSWEIS ODER
REISEPASS AUSWEISEN KONNEN. DER NOTAR WIRD
SICH ZUDEM ZU BEGINN DES TERMINS
VERGEWISSERN, DASS ALLE BETEILIGTEN DER
DEUTSCHEN SPRACHE MACHTIG SIND UND DAMIT
DEN INHALT DES VERTRAGS VERSTEHEN.

TIPP: STELLEN SIE RECHTZEITIG SICHER, DASS IHRE
AUSWEISPAPIERE GULTIG SIND. VERFUGT EINER DER
VERTRAGSPARTNER NUR UBER UNGENUGENDE
DEUTSCHKENNTNISSE, MUSS RECHTZEITIG EIN
DOLMETSCHER BESTELLT WERDEN.

AUFLASSUNGSVORMERKUNG

NACHDEM DER KAUFVERTRAG UNTERSCHRIEBEN
IST, WIRD DER NOTAR IM GRUNDBUCH FUR IHRE
IMMOBILIE EINE SOGENANNTE —
AUFLASSUNGSVORMERKUNG — EINTRAGEN LASSEN.
DIESE KONNEN SIE SICH ALS EINE ART
RESERVIERUNG VORSTELLEN. MIT DER
AUFLASSUNGSVORMERKUNG WIRD DER ANSPRUCH
DES ERWERBERS AUF DEN KAUF IHRER IMMOBILIE
NAMENTLICH EINGETRAGEN. AB DIESEM MOMENT
KONNEN SIE SELBST OHNE ZUSTIMMUNG DES
KAUFERS KEINE ANDERUNG IM GRUNDBUCH MEHR
VORNEHMEN.

DIE AUFLASSUNGSVORMERKUNG IST IN DER REGEL
EINE DER VORAUSSETZUNGEN FUR DIE ZAHLUNG
DES KAUFPREISES. SIE DIENT ALS SICHERHEIT FUR
DEN KAUFER.

B DIE AUFLASSUNGSVORMERKUNG IST IM
GRUNDBUCH EINGETRAGEN.

B DIE LOSCHUNG ALLER NICHT
UBERNOMMENEN LASTEN IM GRUNDBUCH IST
SICHERGESTELLT.

ZAHLUNGSTERMIN / ZAHLUNGSFALLIGKEIT

IN DER URKUNDE WIRD NEBEN DEM KAUFPREIS
UND DEN ZAHLUNGSMODALITATEN AUCH
FESTGELEGT, ZU WELCHEM TERMIN UND UNTER
WELCHEN VORAUSSETZUNGEN DER KAUFPREIS ZUR
ZAHLUNG FALLIG WIRD. IN DER REGEL WIRD
VEREINBART, DASS DIE FALLIGKEIT DANN EINTRITT,
WENN DIE BEIDEN FOLGENDEN PUNKTE ERFULLT
SIND

UM DIE AUFLASSUNGSVORMERKUNG UND DIE
BEWILLIGUNG ZUR LOSCHUNG VON LASTEN
(PFANDFREIGABE) KUMMERT SICH DER NOTAR. ES
KANN ABER SEIN, DASS SIE SICH SELBST

MIT IHRER BANK IN VERBINDUNG SETZEN MUSSEN,
UM DIE VORAUSSETZUNG FUR DIE PFANDFREIGABE
ZU SCHAFFEN. SPRECHEN SIE HIERZU MIT IHREM
BANKBERATER UND DEM NOTAR.

HAUFIG WIRD IM VERTRAG ZUSATZLICH EIN
GENAUES DATUM EINGETRAGEN, VOR DEM DIE
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ZAHLUNG NICHT ZU LEISTEN IST. WEITERE
BEDINGUNGEN KONNEN VEREINBART WERDEN.
BELASTUNGSVOLLMACHT

DIE MEISTEN IMMOBILIEN WERDEN VON EINER
BANK FINANZIERT. DIE BANK WIRD IHNEN DIE
SUMME, MIT DER SIE DEN KAUF FINANZIERT, DIREKT
UBERWEISEN BZW. BEI EINEM BESTEHENDEN
RESTKREDIT DIE ABLOSESUMME AN IHRE BANK UND
DEN RESTBETRAG AUF IHR KONTO. VORHER ABER
WIRD DIE BANK DES KAUFERS ALS SICHERHEIT FUR
DEN KREDIT UND DESSEN AUSZAHLUNG
VERLANGEN, EINE GRUNDSCHULD IM GRUND- BUCH
EINZUTRAGEN. DA DIE IMMOBILIE IM MOMENT DER
FALLIGKEIT ABER IMMER NOCH IHNEN GEHORT, IST
DIES NUR MOGLICH, WENN SIE EINE
,BELASTUNGSVOLLMACHT“ ERTEILEN. DIESES
KOMPLIZIERTE VERFAHREN IST ABSOLUT UBLICH.
IHR NOTAR KANN IHNEN GENAU ERKLAREN,
WESHALB MIT SEINER HILFE KEINE NACHTEILE FUR
SIE ENTSTEHEN KONNEN.

WEITERE VEREINBARUNGEN

BITTE BEACHTEN SIE, DASS BEI
IMMOBILIENGESCHAFTEN FOLGENDE BESONDERE
RECHTLICHE BESTIMMUNG BESTEHT: ALLE
VEREINBARUNGEN, DIE IM ZUSAMMENHANG MIT
DEM VERKAUF GETROFFEN WERDEN, MUSSEN IN
DER KAUFURKUNDE NIEDERGELEGT WERDEN.
NEBENABSPRACHEN SIND NICHT ERLAUBT UND
GEFAHRDEN DIE GULTIGKEIT DES GESAMTEN
VERTRAGS!

VIEL ERFOLG BEIM VERKAUF!
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